\:; t a ive Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. 29 Kasim 2023

isbu rapor, Trive Yatirm Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi’nin
29. Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, Global Menkul Degerler A.S.” nin Seker Yatirim Menkul Degerler A.S. igin
hazirladigl Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay alim satimina
iliskin herhangi bir 6neri ya da teklif icermemektedir. Raporda yer alan verilerin gercegi tam olarak yansittigi kabul edilmis
olup, finansal ve hukuki agidan inceleme yapilmamistir. Yatirim kararlarinin ilgili izahnamenin incelenmesi sonucu
verilmesi gerekmektedir. Bu raporda bulunabilecek hata ve noksanliklardan dolayi Trive Yatirim Menkul Degerler A.S.
hicbir sekilde sorumlu tutulamaz.

Halka Arz Bilgileri

ihragg Seker Yatirim Menkul Degerler A.S.
Borsa Kodu SKYMD

Halka Arz Fiyati 7,00 TL

Halka Arz iskontosu % 20,24

Talep Toplama Tarihi 30 Kasim-1 Aralk 2023

Halka Arz Talep Toplama Yontemi Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis
Dagitim Yontemi Tamami Esit Dagitim

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulug Seker Yatirim Menkul Degerler A.S.
Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermayesi 120.000.000 TL

Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermayesi 155.000.000 TL

Halka Arz Miktari ve Sekli gzrtiiosgg?) TL (35.000.000 TL Sermaye Artirimi, 17.500.000
Aracilik Yéntemi En lyi Gayret Araciligi

Halka Arz Blyiikliigi 367.500 TL

Halka Arz Fiyati ve Halka Arz Sonrasi Cikarilmig
Sermayeye Goére Sirket Piyasa Degeri

Halka Agiklik Orani % 33,87

1.085.000.000 TL

Taahhiitler Sirket; 1 vyl boyunca bedelli/bedelsiz sermaye artirimi
yapmayacagini, dolasimdaki pay miktarini artirmayacagini,
yeni bir satis veya halka arz yapilmasina yonelik karar
almayacagini;

Sekerbank T.A.S.; Sahip oldugu halka arza konu olmayan Sirket
paylarinin dolasimdaki pay miktarinin artmasina yol agacak
sekilde 1 yil boyunca borsada veya borsa disinda satisa veya
halka arza konu edilmeyecegi ve bu konuda karar
alinmayacagini taahhit etmistir.

Sirket’in mevcut ortaklarinin elde edecegi brit halka arz
gelirinin %30’u oranina kadar tutar 30 glin boyunca fiyat
istikrari islemlerinde kullanilabilecektir.

Fiyat istikrari
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Sirket Faaliyetleri Hakkinda Ozet Bilgi

Sirket, 1996 yilinda kurulmustur. SPK’dan almis oldugu “Genis Yetkili Araci Kurum” kapsaminda istanbul’da bulunan
Genel Middirliik, biri Ankara’da digeri izmir’de olmak lizere 2 subesi ve Sekerbank ile yapilan s6zlesme ile Sekerbank’in
tim subelerinde emir iletimine aracilik kanalyla bireysel ve kurumsal misterilerine yurt ici ve yurt disi sermaye piyasasi
Urdnlerini sunmaktadir.

Sermaye piyasalarinda hizmet veren Seker Yatirim, Borsa istanbul A.S. Pay Piyasasi, Bor¢lanma Araglari Piyasasi, Vadeli
islem ve Opsiyon Piyasasi ile Kaldiragli Alim Satim islemlerinde aracilik hizmeti vermektedir. Seker Yatirim bireysel ve
kurumsal yatirimcilara, alim-satim araciliginin yani sira, yatirrm danismanhg ve kurumsal finansman hizmetleri
sunmaktadir.

Ortaklik Yapisi

. Halka Arzdan Once Halka Arz Sonrasi
Ortagin Unvani
TL % TL %
Sekerbank T.A.S. 118.847.980 | 99,04 | 101.347.980 | 65,39
Seker Faktoring A.S. 1.152.010 0,96 1.152.010 0,74
Diger 10 0 10 0
Halka Acik Kisim - - 52.500.000 33,87
Toplam 120.000.000 | 100,00 | 155.000.000 | 100,00

Kaynak: Halka Arz izahname

Sermaye artirimi ve ortak satisi seklinde halka arz edilecek olan toplam 52.500.000 TL nominal degerli paylarin halka arz
edilmesi ile halka agiklik oraninin % 33,87 olmasi planlanmaktadir.

Halka Arz Gerekgesi ve Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Halka Arz Gerekgeleri; Sirket’in 6zkaynak yapisinin giiglendirilmesi, Sirket’in biylimesine ivme kazandirilmasi, Sirket’in
sektérdeki konumunun giglendirilmesi, islem hacimleri gelirlerinin artirilarak Pazar payinin yikseltilmesi, Sirket’in
kurumsal organizasyonunun gliclendirilmesi, rekabet giliclinlin artirilmasi, sektdrdeki bilinirligin artirilmasi ve paylarin
likidite imkaninin saglanmasidir.

Kullanim Alani Kullanim Orani (%)

Elde edilecek fonun, Sirket'in Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri
cercevesinde ylritmekte oldugu yatirnrm hizmetleri ve faaliyetleri ile yan

%100
hizmetlerin sunumu kapsaminda duydugu isletme sermayesi ihtiyacinin ’
karsilanmasinda kullanilmasi planlanmaktadir.

Kaynak: Halka Arz izahname
Finansallar:
Ozet Bilango Tablosu;
TRY Bin TL 2020 2021 2022 2023/6
Doénen Varliklar 429.204 468.058 1.410.030 928.332
Duran Varliklar 53.034 60.532 109.399 189.328
Toplam Varhklar 482.238 528.590 1.519.429 1.117.660
Kisa Vadeli YakUmlultkler 379.636 412.133 1.241.916 741.469
Uzun Vadeli YukUmlulikler 8.316 9.914 17.651 35.055
Ozkaynaklar 94.286 106.543 259.862 341.136
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Ozet Gelir Tablosu;

TRY Bin TL 2020 2021 2022 2022/6 2023/6
Hasilat 26.834.842 | 25.711.285 | 28.660.703 | 12.877.228 | 12.028.970
Satislarin Maliyeti (-) 26.759.773 | 25.581.858 | 28.481.135 | 12.809.016 | 11.892.279
Brit Kar 75.069 129.427 179.568 68.213 136.691
Brut Marj
Esas Faaliyet Kari 25.548 72.940 72.127 29.360 62.280
FAVOK
FAVOK Marj
Net Kar 26.884 18.711 50.025 17.031 23.985

Kaynak: Halka Arz Fiyat Tespit Raporu

Fiyat Tespit Raporunda Kullanilan Degerleme Yéntemleri

Global Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporunda Sirketin pay basina degerinin belirlenmesi
¢alismasinda “Pazar Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi” dikkate alinmis ve kullaniimistir.

A- Pazar Yaklagimi (Piyasa Carpanlari Analizi) Yontemi

Carpan Analizi kapsaminda F/K ve PD/DD carpanlari kullanilmistir.
Carpan Analizi kapsaminda; Yurt ici ve Yurt disi benzer sirketlerin ¢carpanlari kullaniimistir.

i) Yurt ici Benzer Sirketlere Gore Degerleme

F/K CARPANINA GORE PiYASA DEGERINiN BELIRLENMESi

F/K Carpani (Medyan) 10,37
Net Dénem Kari (2023 T) 97.603.461 TL
Ozsermaye Degeri 1.011.659.869 TL
indirgenmis Ozsermaye Degeri 895.274.220 TL

PD/DD CARPANINA GORE PiYASA DEGERiINiIN BELIRLENMESi

PD/DD Garpani (Medyan) 5,19

Ozkaynak (2023/06) 341.136.075 TL

Ozsermaye Degeri 1.770.496.231 TL

. .. . Hesaplanan . Ozsermaye

2R Ozsermaye Degeri (TL) Agirlik Degeri (TL)
Yurt ici Benzer Sirketler F/K Carpani Yontemi 895.274.220 50% 447.637.110
Yurt igi Benzer Sirketler PD/DD Carpani Yontemi 1.770.496.231 50% 885.248.115
Agirliklandinlmis Ozsermaye Degeri (TL) 1.332.885.226
ii) Yurt disi Benzer Sirketlere Gore Degerleme

F/K CARPANINA GORE PiYASA DEGERINiN BELIRLENMESi

F/K Carpani (Medyan) 14,43

Net Dénem Kari (2023 T) 97.603.461 TL

Ozsermaye Degeri 1.408.752.629 TL

indirgenmis Ozsermaye Degeri 1.246.683.742 TL
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PD/DD CARPANINA GORE PiYASA DEGERiNiN BELIRLENMESi
PD/DD Carpani (Medyan) 2,29
Ozkaynak (2023/06) 341.136.075 TL
Ozsermaye Degeri 782.110.284 TL
. . . Hesaplanan . Ozsermaye
Degerleme Yontemi ﬁzsermay: Degeri (TL) Agirlik Degeri (T‘:.)
Yurt disi Benzer Sirketler F/K Carpani Yontemi 1.246.683.742 50% 623.341.871
Yurt disi Benzer Sirketler PD/DD Carpani Yontemi 782.110.284 50% 391.055.142
Agirhiklandirnlmis Ozsermaye Degeri (TL) 1.014.397.013
Carpan Analizine Gére Degerleme Sonuglari
. .. . Hesaplanan . Ozsermaye
pees ey ﬁzsermay: Degeri (TL) S Degeri (T\:.)
Yurt ici Benzer Sirketler F/K Carpani Yontemi 895.274.220 25% 223.818.555
Yurt ici Benzer Sirketler PD/DD Carpani Yontemi 1.770.496.231 25% 442.624.058
Yurt disi Benzer Sirketler F/K Carpani Yontemi 1.246.683.742 25% 311.670.939
Yurt disi Benzer Sirketler PD/DD Carpani Yontemi 782.110.284 25% 195.527.571
Agirhiklandirilmis Ozsermaye Degeri (TL) 1.173.641.119
Pay Basina Deger (TL) 9,78

B- Gelir Yaklasimi (Ozsermaye Artik Getiri Modeli)

e 2023-2032 yillarini kapsayan 10 yillik donem igin TL bazinda varsayimlar Projekte edilmistir.

e Piyasa riski primi %6 olarak alinmistir.

e Risksiz getiri oraninin 2023’te %20 seviyesinden, 2032 yilina kadar kademeli olarak %15,5 seviyesine gerileyecegi
varsayillmistir.

e Beta degeri 1 olarak alinmistir.

e Terminal biiyime orani %5 olarak kabul edilmistir.

Buna goére Seker Yatirim icin Ozsermaye Artik Getiri modeli ile; 932.657.203 TL Piyasa Degerine ve 7,77 TL pay basi
fiyatina ulasiimistir.

SONUC

™ R P
Yurt ici Benzer Sirket Ozsermaye Degeri 1.332.885.226 %25 333.221.306
Yurt Disi Benzer Sirket Ozsermaye Degeri 1.014.397.013 %25 253.599.253
Ozsermaye Artik Getiri Modeline Gére Ozsermaye Degeri 932.657.203 %50 466.328.602
OZSERMAYE DEGERI 1.053.149.161
iskonto %20,24
ISKONTOLU OZSERMAYE DEGERI 840.000.000
Pay Degeri 8,78
iskontolu Pay Degeri 7,00

Kaynak: Halka Arz Fiyat Tespit Raporu
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Halka Arz Fiyati Hakkinda Degerlendirme ve Sonug

e Fiyat tespit raporunda Sirket ve faaliyet gosterilen sektor hakkinda verilen bilgiler yeterlidir.

e Carpan analizinde F/K ve PD/DD ¢arpanlarinin kullaniimasini makul buluyoruz.

e (Carpan analizinde Yurt igi ve Yurt disi ¢carpanlarin kullanilmasini ve ¢arpanlarin medyaninin alinmasini makul
buluyoruz.

e (Carpan analizinde, ulasilan sonuglara esit agirlik verilmesini makul buluyoruz.

e Ozsermaye Artik Getiri modelinde; gerek piyasalar gerekse Seker Yatirm icin 6ngériilen islem hacim
varsayimlarina ulasilamamasi degerlemeyi olumsuz yonde etkileyebilir.

e Ozsermaye Artik Getiri modelinde, gelirler tablo halinde gésterilmis ancak gider kalemlerine yer verilmemistir.
Giderler de tablo halinde gosterilebilirdi.

e Risksiz getiri oraninin 2023’te %20 seviyesinden, 2032 yilina kadar kademeli olarak %15,5 seviyesine gerileyecegi
varsayllmistir. Glncel faiz oranlari dikkate alindiginda 6zellikle projeksiyon déneminin ilk yillarinda faiz oraninin
daha ylksek tutulabilecegi gorisiindeyiz.

e %6 olarak alinan piyasa risk primini makul buluyoruz.

e 1 olarak alinan Beta degerini makul buluyoruz.

Sonug olarak hesaplanan sirket degeri lizerinden %20,24 halka arz iskontosu uygulanarak bulunan pay
basina 7,00 TL halka arz fiyatinin yukaridaki ¢ekincelerimiz ¢ercevesinde makul oldugu gorisiindeyiz.

Yasal Uyari

Burada yer alan bilgiler Trive Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile
hazirlanmistir.  Yatirm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirm danismanhgi kapsaminda degildir. Yatirim
danismanhgi hizmeti, SPK tarafindan yetkilendirilmis yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri
tercihleri dikkate alinarak so6zlesme imzalanmak suretiyle kisiye 6zel olarak sunulmaktadir. Burada yer alan
yorum ve tavsiyeler ise genel nitelikte olup tavsiyede bulunanlarin kisisel gértslerine dayanmaktadir. Herhangi
bir yatirnrm aracinin alim-satim Onerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu gorisler mali
durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere
dayanarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir. Tiim veriler, Trive Yatirim
Menkul Degerler A.S. tarafindan givenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Burada yer alan fiyatlar,
veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Bu
kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile ortaya gikabilecek hatalardan veya zararlardan kurum calisanlari ile Trive

Yatirnm Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
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