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iZDEMIR ENERJi ELEKTRIK URETIM A.S.

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

isbu rapor, Trive Yatim Menkul Degerler A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu VII-128.1 Pay Tebligi’ nin 29.
Maddesine istinaden hazirlanmistir. Rapor, Garanti Yatirm Menkul Kiymetler A.S.’nin izdemir Eneriji Elektrik Uretim A.S.
(“izdemir Enerji” ve/veya “Sirket” ve/veya “ihragc”) icin hazirladigl Halka Arz Fiyat Tespit Raporu’nu degerlendirmek
amaciyla hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir 6neri ya da teklif icermemektedir.
Raporda yer alan verilerin gercegi tam olarak yansittigi kabul edilmis olup, finansal ve hukuki agidan inceleme

yapilmamistir. Yatirrm kararlarinin ilgili izahnamenin incelenmesi sonucu verilmesi gerekmektedir. Bu raporda

bulunabilecek hata ve noksanliklardan dolayi Trive Yatirim Menkul Degerler A.S. higbir sekilde sorumlu tutulamaz.

Halka Arz Bilgileri

ihragg!

izdemir Eneriji Elektrik Uretim A.S.

Halka Arz Fiyat

19,00

Talep Toplama Tarihi

8-9-10 Agustos 2023

Halka Arz Talep Toplama
Yontemi

Sabit Fiyatla Talep Toplama

Dagitim Yontemi

Esit Dagitim

Konsorsiyum Lideri

Garanti Yatinnm Menkul Kiymetler A.S.

Halka Arz Oncesi Cikarilmis
Sermayesi

500.000.000 TL

Halka Arz Sonrasi Cikarilmig
Sermayesi

575.000.000 TL

Halka Arz Miktari

Ek Satis Hari¢ 115.100.000 TL (75.000.000 TL Sermaye Artirimi ve 40.100.000
TL Ortak Satisi)

Ek Satis Dahil 138.120.000 TL (75.000.000 TL Sermaye Artirimi, 63.120.000
TL Ortak Satisi)

Aracilik Yontemi

En lyi Gayret Aracilig

Satan Ortak

izmir Demir Celik Sanayi A.S.

Ek Satis Hari¢ Halka Arz
Biiyiikliigii

2.186.900.000 TL

Ek Satis Dahil Halka Arz
Biiyuklagii

2.624.280.000 TL

Halka Agiklik Orani

Ek Satis Hari¢ %20,02, Ek Satis Dahil %24,02

Planlanan Tahsisat Gruplari

Yurt ii Bireysel Yatirimci (%60), Yurt ici Kurumsal Yatirimcilar (%40)

Taahhiitler

Sirket; 1 yil boyunca bedelli sermaye artirimi yapmayacagini, dolasimdaki
pay miktarini artirmayacagini, yeni bir satis veya halka arz yapilmasina
yonelik karar almayacagini;

Ortaklar; 1 yil boyunca borsada ve 180 giin boyunca borsa disinda satmama
taahhiidi vermistir. (Borsada satmama taahhidinde fiyat istikrari
islemlerinden edinilebilecek paylar bu sinirlamalardan harig tutulmustur.)

Fiyat istikrari

www.trive.com.tr

15 giin boyunca planlanmaktadir.
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Halka Arz Gerekgesi ve Halk Arz Gelirlerinin Kullanimi

Sirket paylarinin halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallasma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi, bilinirlik ve
taninirhgin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha gliclii bir sekilde uygulanmasi, Sirket'in

kurumsal kimliginin gliclendirmesi hedeflenmektedir.

Halka arz gelirinin, makul bir ekonomik veya finansal gerekceye dayanmak kosuluyla verilen araliklar igerisinde
kalinmasina 6zen gosterilerek, %75-80'inin GES kurulmasi amaciyla, %20-25'inin isletme sermayesinin finansmani
amaciyla kullanilmasi planlanmaktadir. Sirket'in sermaye artirrmi kapsaminda ihra¢ edecegi 75.000.000 adet payin

halka arz kapsaminda satilmasi ile 1.425.000.000 TL gelir elde etmeyi hedeflemektedir.

Sirket’in mevcut pay sahiplerinden izmir Demir Celik Sanayi A.S.nin sahip oldugu 40.100.000 adet paylarin halka arz
kapsaminda satilmasi sonucunda sirket herhangi bir gelir elde etmeyecektir. Ayrica 23.020.000 adet paylarin ek

satisinin gerceklesmesi durumunda da herhangi bir gelir elde etmeyecektir.

Sirket Faaliyetleri Hakkinda Ozet Bilgi

Sirketin ana faaliyet konusu temel olarak enerji Giretimi ve ticaretidir. izdemir Enerji Elektrik Uretim A.S. ithal kémiir
kullanarak elektrik tGretmektedir. Sirketin izmir/Aliaga'da yer alan 87.072 m?'si kapali 16.413 m?'si acik olmak Uzere
toplam 103.485 m? olan 1 adet termik enerji santrali bulunmaktadir. Santral, 1 adet stiperkritik gevrimli pulverize
yakma kazani, 1 adet buhar tilrbini ve jenerator ile toplam 370 MW kurulu glice sahiptir. Tesiste pulverize komur
yakma teknolojisi uygulanmaktadir, Pulverize sistemler yiiksek verimi ve yliksek emre amadeligi sebebiyle tercih
edilirler. Bu sistemlerde kdmiir, degirmenler vasitasiyla 70 mikron altina 6gitllip kazana puskirtilmek suretiyle

yakilmaktadir.

izmir Aliaga'da 103.485 m? arazi lizerinde bulunan ve ithal kdmiire dayali olarak elektrik (iretmekle istigal eden, kurulu
glcl 370 MW olan Santral'in insaatina Aralik 2011 tarihinde baslanmis olup Santral, Nisan 2014 tarihinde lretime
baslamistir. Santral’de temiz komuir yakma teknolojilerinde, pulverize kémiir yakma teknolojisi uygulanmaktadir. Ana

yakit olarak ithal komr ithal kémdr, yardimci yakit olarak dogalgaz kullaniimaktadir.

Ortaklik Yapisi

(TL) Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi Halka Arz Sonrasi

(Ek Satis Dahil)

Sermaye Payi (TL) % Sermaye Payi (TL) % Sermaye Payi (TL) %

izmir Demir Celik Sanayi A.S. 427,186,526 85.44% 387,086,526 67.32% 364,066,526 63.32%
Sahin Kog Celik Sanayi A.S. 25,316,000 5.06% 37,265,342 6.48% 37,265,342 6.48%
iDC Liman isletmeleri A.S. 37,264,842  7.45% 25,316,000 4.40% 25,316,000 4.40%
Akdemir Celik Sanayi ve Ticaret A.S. 9,852,632 1.97% 9,852,632 1.71% 9,852,632 1.71%
Halil Sahin 380,000 0.08% 380,000 0.07% 380,000 0.07%
Halk Arz - - 115,100,000 20.02% 138,120,000 24.02%
Toplam 500,000,000 100.00% 575,000,000 100.00% 575,000,000 100.00%
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Ozet Bilango ve Gelir Tablosu

Gelir Tablosu
(TL)

Dénen Varliklar

Duran Varliklar

Toplam Varliklar

Kisa Vadeli Yikimliltkler
Uzun Vadeli Yukimlltikler
Ozkaynaklar

Toplam Kaynaklar

Bilango
(TL)

Hasllat

Satislarin Maliyeti
Brut Kar

Esas Faaliyet Kari

Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari

Vergi Oncesi Kar
Donem Kan

2020

270,292,730
1,714,602,765
1,984,895,495
949,703,777
421,515,852
613,675,866
1,984,895,495

2020

884,055,295
-709,262,872
174,792,423
158,898,883
159,022,645
-101,186,125
-130,773,131
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2021 2022 2023/03
349302,062 888933569 911,761,872
1661228597  2,111,121,320  2,174,243,266
2,010,530,659  3,000,054,889  3,086,005,138
135,547,295 859,327,445 738,556,210
253,954,006 18,781,014 23,017,584
404,029,358  2,121,946,430  2,324,431,344
2,010,530,659  3,000,054,889  3,086,005,138
2021 2022 2022/03
1,368437,026  6,759,743,051 824,653,007
-1,046,795,585  -4,394,947,436  -595,597,354
321,641,441  2,364,795615 229,055,653
328748599  1,846,757,652 230,587,097
328836421  1,831,349124 229,687,442
-357,920,938  1,261,875,189 78,377,882
-319,200,731  1,135,586,647 59,897,681

Fiyat Tespit Raporu Degerlendirme Raporu

2023/03

1,795,053,532
-1,581,690,020
213,363,512
200,182,883
200,182,883
181,931,785
160,857,357
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Fiyat Tespit Raporundaki Degerleme Hakkinda

Sirket degerlemesinde iD (isletme Degeri) / FAVOK (Faiz Amortisman Vergi Oncesi Kar) Carpan Analizi ve indirgenmis
Nakit Akimlari (iINA) degerlemesine yer verilmistir.

Yurtici Carpanlar (Agirlik %50)

Yurtici Benzer Sirketler isletme Degeri/FAVOK Carpani 7,18x
Son 3 Yil Ortalama FAVOK ($) 61,654,229
isletme Degeri (S) 442,943,643

Yurtdigi Carpanlar (Agirhk %50)

Yurtici Benzer Sirketler isletme Degeri/FAVOK Carpani 8,08x
Son 3 Yil Ortalama FAVOK ($) 61,654,229
isletme Degeri () 498,468,600
Agirlikh isletme Degeri - Carpanlar (Agirlk %50) 470,706,122
isletme Degeri - INA (Agirlik %50) 448,290,678
Net Borg 6,287,660
Piyasa Degeri 453,210,741
Pay Adedi 500,000,000
Pay Basina Fiyat 0,91
Degerleme tarihindeki TCMB Alis Kuru 26.1446
Pay Basina Fiyat (TL) 23.70
Halka Arz Fiyati 19.00
iskonto Orani 19.80%
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Halka Arz Fiyati Hakkinda Degerlendirme ve Sonug

e Fiyat tespit raporunda yer alan sirket ve sektor bilgilerine kapsamli sekilde yer verilmistir.

e Fiyat tespiti amaciyla sirket Degerlemesi yapilirken benzer sirketlerle karsilastirma icin Piyasa Carpanlari
yontemine %50 ve sirketin gelecekteki serbest nakit akimlarinin bugline indirgenerek deger tespiti igin
kullanilan indirgenmis Nakit Akimlari Yontemine %50 agirlik verilmistir. Piyasa carpanlari ydnteminde ise yurtici
ve yurtdisi carpanlar yontemine esit agirlik verilmistir. Degerleme yontemlerine verilen agirliklar dengeli

dagitilmasini makul buluyoruz.

e INA hesaplamasinda kullanilan AOSM (Agirlikli Ortalama Sermaye Maliyeti) icin risksiz getiri oraninin %8,80 ve

hisse senedi risk priminin %5,50 olarak kullaniimistir.

e Halka arz iskonto oraninin %19,80 seviyesinde kullaniimistir.

Sonug olarak sézkonusu degerleme yontemleri ve halka arz iskontosu sonrasinda ulasilan pay basina 19,00 TL'lik

fiyat seviyesinin makul oldugu goriisiindeyiz.
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Yasal Uyari

*Burada yer alan bilgiler Trive Yatirm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile
hazirlanmistir.  Yatirm bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanhgl kapsaminda degildir. Yatirim
danismanhgl hizmeti, SPK tarafindan yetkilendirilmis yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri
tercihleri dikkate alinarak s6zlesme imzalanmak suretiyle kisiye 6zel olarak sunulmaktadir. Burada yer alan
yorum ve tavsiyeler ise genel nitelikte olup tavsiyede bulunanlarin kisisel gorislerine dayanmaktadir.
Herhangi bir yatirim aracinin alim-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu gorisler mali
durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere
dayanarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir. Tim veriler, Trive Yatirim
Menkul Degerler A.S. tarafindan givenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Burada yer alan fiyatlar,
veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Bu
kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile ortaya ¢ikabilecek hatalardan veya zararlardan kurum calisanlari ile Trive

Yatirim Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
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